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英德市“百千万工程”乡村风貌提升及停车
配套基础设施建设项目实施方案（征求意见稿）

第一章 项目基本情况
1.1 项目名称
项目名称：英德市“百千万工程”乡村风貌提升及停车配套基础设施建设项目。
1.2 实施机构 
项目实施机构：英德市城市管理和综合执法局
1.3 建设内容及规模 
项目主要建设内容为近期建设运营共9899个停车泊位，其中中心城区公共停车位1896个，各镇（街）市政道路路内停车位8003个；同时，共需建设运营新能源充电桩数量合计260个，预计分两年完成建设。远期预计运营中心城区停车泊位共6000个（最终以《英德市中心城区道路智能停车特许经营项目建设运营合同》期满实际已建设的车位数量为准）。
1.4 建设地点
项目建设范围覆盖中心城区第九小学、体育馆以及仙泉小区内公共停车场以及浛洸镇、英红镇、东华镇、连江口镇、大站镇、桥头镇、黎溪镇、望埠镇、黄花镇、沙口镇、石灰铺镇、西牛镇、横石塘镇、石牯塘镇、青塘镇、九龙镇、下太镇和大湾镇等18个镇街的路内停车泊位，以及英德市公共充电桩（站）规划建设选点。
1.5 项目总投资及资金筹措 
1、总投资估算
项目的总投资为26875万元，其中：建设投资25821万元（有偿使用价款15100万元），建设期贷款利息1054万元。
2、资金来源
项目总投资为26875万元，建设资金来源为资本金和银行贷款。资本金占动态投资的20%，其余的资金由银行贷款。项目资本金金额为5375万元，项目共需贷款融资金额为21500万元。
1.6 合作期限 
项目综合考虑本项目的行业特点、投资规模、投资回收期等因素，本项目有偿使用期限共计为20年，其中建设期预计为2年，项目正式运营期为18年。
第二章 交易结构
2.1 项目交易结构 
本项目采用有偿使用模式，交易流程概述如下：
1、英德市人民政府授权英德市城市管理和综合执法局为本项目实施机构，具体事项由实施机构统筹开展：负责项目前期准备、公开竞争方式确定有偿使用者、合同签订、建设监管、验收、运维期绩效考核、移交管理等工作。
2、实施机构通过公开招标方式确定有偿使用者，与有偿使用者签订项目有偿使用协议，授予其在实施范围内建设运营英德市中心城区公共停车场、镇街市政道路路内停车泊位及新能源汽车充电基础设施的有偿使用权。
3、有偿使用者按期筹集资金，并在规定的时间内向政府指定单位支付资产有偿使用价款。
4、有偿使用者负责对项目范围内中心城区公共停车场、镇街市政道路路内停车泊位及新能源汽车充电基础设施进行建设和运营；建成后，对项目进行运营维护并取得经营收入，并支付相关成本费用。
5、项目在有偿使用期结束后，按相关规定由有偿使用者将相关设施无偿移交实施机构或政府指定机构，相关机构承担并做好移交工作。
2.2 项目回报机制 
本项目为政府方向有偿使用者在项目有偿使用范围内授予建设运营英德市中心城区公共停车场、镇街市政道路路内停车泊位及新能源汽车充电基础设施的有偿使用权，有偿使用者向政府指定单位支付资产有偿使用价款。
有偿使用者取得使用权后，本项目提供的停车泊位及新能源汽车充电服务具备向使用者收费的基础。根据《英德市“百千万工程”乡村风貌提升及停车配套基础设施建设项目可行性研究报告》，该部分经营收入足以覆盖项目的投资成本和合理回报，所以本项目属于“使用者付费”项目。

第三章 有偿使用者交易选择
根据《财政部国家发展和改革委员会住房和城乡建设部关于印发〈市政公共资源有偿使用收入管理办法〉的通知》（财税〔2016〕116号）相关要求，结合本项目特点及采购方式的适用范围，为实现公共利益最大化，本项目拟采用公开招标方式选择有偿使用者。
根据资产评估结果，资产有偿使用价款为15100万元，最终以有偿使用者成交价格为准。有偿使用者应在有偿使用协议签署后90日内向实施机构提供的账号支付资产有偿使用价款。

第四章 运营财务测算
根据项目测算目的，建立财务测算模型，通过建立和计算收入表、总成本费用表、利润表、现金流量表等模型，测算项目公司在合作期内的项目净现金流量及内部收益率等指标，从而预测项目投资者在合作期内的盈利状况和收益水平。
项目营业收入主要为停车服务收入和新能源汽车充电收入。经测算后的财务评价表明：本项目所得税前项目投资财务内部收益率为6.6%；所得税后项目投资财务内部收益率为5.5%、项目全投资税后投资回收期为12.3年（含建设期）。资本金财务内部收益率为10.3%。项目各项财务指标较好。本项目需偿还的长期借款为21500万元，还款期限为20年（含宽限期2年）。利息计入当年成本，还本资金来源为折旧摊销费、可抵扣固定资产进项税额和未分配利润。经计算，本项目借款偿还期内各年的偿债备付率1.11～2.91，能够满足偿债要求。综上所述，本项目主要经济指标略好于行业基准值，因此若能实现预期的投入和产出，从财务角度分析，项目可行。
项目停车位运营区域分布表
	序号
	单位名称
	街道可设置停车位地址
	设置数量
	总计

	一、中心城区公共停车场

	1
	第九小学
	九小院内停车位
	423
	1896

	2
	体育馆
	体育馆
	373
	

	3
	仙泉花园
	仙泉花园小区内停车位
	1100
	

	合计
	1896
	1896

	二、镇（街）市政道路路内停车位

	1
	浛洸镇
	英德市浛洸镇浛洸大道南
	74
	1596

	
	
	英德市浛洸镇浛洸大道北
	64
	

	
	
	英德市浛洸镇广源西路
	58
	

	
	
	英德市浛洸镇广源东路
	51
	

	
	
	英德市浛洸镇聚源西路
	66
	

	
	
	英德市浛洸镇聚源东路
	75
	

	
	
	英德市浛洸镇同心街
	25
	

	
	
	英德市浛洸镇丰收路
	40
	

	
	
	英德市浛洸镇湖洋街
	34
	

	
	
	英德市浛洸镇聚财西路
	21
	

	
	
	英德市浛洸镇聚财东路
	54
	

	
	
	英德市浛洸镇同福路
	16
	

	
	
	英德市浛洸镇同益路
	17
	

	
	
	英德市浛洸镇同胜街
	24
	

	
	
	英德市浛洸镇人民东路
	96
	

	
	
	英德市浛洸镇人民西路
	56
	

	
	
	英德市浛洸镇蓬莱南路
	56
	

	
	
	英德市浛洸镇西衡路
	62
	

	
	
	英德市浛洸镇旧市场
	59
	

	
	
	英德市浛洸镇衡州大道
	38
	

	
	
	英德市浛洸镇财安街
	10
	

	
	
	英德市浛洸镇前进路
	51
	

	
	
	英德市浛洸镇党建广场
	12
	

	
	
	英德市浛洸镇鹿城路
	120
	

	
	
	英德市浛洸镇浛洸大道
	135
	

	
	
	英德市浛洸镇同心路
	222
	

	
	
	英德市浛洸镇和谐大道
	60
	

	2
	英红镇
	英红镇坑口咀社区侨兴一路两侧
	75
	1161

	
	
	英红镇坑口咀社区教育路两侧
	131
	

	
	
	英红镇坑口咀社区和平路两侧
	98
	

	
	
	英红镇坑口咀社区育才路两侧
	45
	

	
	
	英红镇坑口咀社区为民路两侧
	112
	

	
	
	英红镇坑口咀社区同心路两侧
	61
	

	
	
	英红镇坑口咀社区侨兴二路两侧
	92
	

	
	
	英红镇坑口咀社区同德路两侧
	60
	

	
	
	英红镇政府和派出所周边广场
	309
	

	
	
	英红镇云岭社区云秀路两侧
	89
	

	
	
	英红镇云岭社区云河街两侧
	24
	

	
	
	英红镇英红大道云岭路段
	37
	

	
	
	英红镇云岭社区云锦路两侧
	11
	

	
	
	英红镇云岭社区云二路两侧
	17
	

	3
	东华镇
	东华镇怡翠广场往英华二区高架桥路段
	39
	741

	
	
	英德市东华镇大镇社区英青路
	230
	

	
	
	英德市东华镇金海岸生活小区西侧
	45
	

	
	
	英德市东华镇万洋生活区路段
	47
	

	
	
	英德市东华镇化工厂1期路段
	380
	

	4
	连江口镇
	浈阳南路（小车位）
	60
	534

	
	
	德政路（小车位）
	26
	

	
	
	皇城路（小车位）
	90
	

	
	
	浈阳中路（小车位）
	106
	

	
	
	沿江路（小车位）
	112
	

	
	
	宝晶路（小车位）
	22
	

	
	
	教育路（小车位）
	32
	

	
	
	广裕路（小车位）
	46
	

	
	
	富民路（小车位）
	40
	

	5
	大站镇
	大站镇牛栏山路
	29
	495

	
	
	大站镇桥东路
	63
	

	
	
	大站镇育才路
	176
	

	
	
	大站镇广场路火车站
	20
	

	
	
	大站镇站前广场（上广场）
	112
	

	
	
	大站镇广场路南二巷
	18
	

	
	
	大站镇广场路北一巷
	17
	

	
	
	大站镇杨万里路口-天佑路路口
	60
	

	6
	桥头镇
	英德市桥头镇人民南路
	39
	565

	
	
	英德市桥头镇人民中路
	43
	

	
	
	英德市桥头镇人民北路
	98
	

	
	
	英德市桥头镇教育路
	68
	

	
	
	英德市桥头镇和平大道
	64
	

	
	
	英德市桥头镇沿江东路
	44
	

	
	
	英德市桥头镇沿江西路
	41
	

	
	
	英德市桥头镇桥东路
	10
	

	
	
	英德市桥头镇桥西路
	7
	

	
	
	英德市桥头镇府前路
	38
	

	
	
	英德市桥头镇育才路
	37
	

	
	
	英德市桥头富桥大道
	19
	

	
	
	英德市桥头富桥路
	57
	

	7
	黎溪镇
	英德市黎溪镇沿江路
	101
	469

	
	
	英德市黎溪镇府前路
	131
	

	
	
	英德市黎溪镇幸福路
	78
	

	
	
	英德市黎溪镇安康路
	86
	

	
	
	英德市黎溪镇教育路
	73
	

	8
	望埠镇
	府前路
	69
	426

	
	
	英东路
	26
	

	
	
	英韶北路
	77
	

	
	
	英韶南路
	16
	

	
	
	望河大街东
	30
	

	
	
	望河大街中
	42
	

	
	
	望河大街西
	66
	

	
	
	政府大院
	100
	

	9
	黄花镇
	英德市黄花大道左右两侧
	64
	312

	
	
	英德市黄花镇府前路左右两侧
	66
	

	
	
	英德市黄花镇新兴路左右两侧
	29
	

	
	
	英德市黄花镇人民路左右两侧
	97
	

	
	
	英德市黄花镇明迳大道左右两侧
	56
	

	10
	沙口镇
	沙口镇开发区大道两侧
	340
	340

	11
	石灰铺镇
	英德市石灰铺镇人民政府国防教育基地前
	12
	238

	
	
	英德市石灰铺镇德政路
	124
	

	
	
	英德市石灰铺镇民安路
	81
	

	
	
	英德市石灰铺镇石惟路
	21
	

	12
	西牛镇
	英德市西牛镇宝塔路
	81
	272

	
	
	英德市西牛镇兴和路
	47
	

	
	
	英德市西牛镇育才路
	75
	

	
	
	英德市西牛镇联和路
	18
	

	
	
	英德市西牛镇桥西路
	27
	

	
	
	英德市西牛镇农林路西一巷
	19
	

	
	
	英德市西牛镇钱塘路
	5
	

	13
	横石塘
	横石塘镇农贸市场
	46
	46

	14
	石牯塘镇
	英德市石牯塘镇府前路左右两侧
	40
	175

	
	
	英德市石牯塘镇石马路左右两侧
	20
	

	
	
	英德市石牯塘镇石牯塘大道左右两侧
	80
	

	
	
	英德市石牯塘镇石横路左右两侧
	35
	

	15
	青塘镇
	英德市青塘镇德政路左右两侧
	40
	215

	
	
	英德市青塘镇政务服务中心门口空地
	15
	

	
	
	英德市青塘镇广韶路左右两侧
	160
	

	16
	九龙镇
	英德市九龙大道左右两侧
	150
	150

	17
	下太镇
	英德市下（石太）镇市场大舞台两侧
	2
	162

	
	
	英德市下（石太）镇建设路
	137
	

	
	
	英德市下（石太）镇向阳路
	23
	

	18
	大湾镇
	英德市大湾镇金山路23号（镇政府大院）
	30
	106

	
	
	英德市文明街左右两侧
	76
	

	合计
	8003
	8003



汽车充电站规划选址统计表
	序号
	所属区域
	地点
	充电桩数量

	1
	英城街道办
	高铁站停车场
	3

	
	
	火车站停车场
	3

	
	
	市体育馆
	4

	
	
	滨江公园
	12

	
	
	仙泉花园小区（南门、北门充电站）
	12

	
	
	环秀西路（人社局北侧停车场）
	6

	
	
	市博物馆（吉祥东路）
	6

	
	
	市财政局停车场
	6

	
	
	栖湖酒店大门旁
	6

	
	
	碧桂园（碧桂路）
	6

	
	
	市红茶研发中心
	12

	
	
	市农发行旁空地
	6

	
	
	金海汽车城
	6

	
	
	米芾路
	6

	
	
	市科技馆停车场
	6

	
	
	市档案馆停车场
	6

	
	
	市公安局对面停车场
	6

	
	
	市水政监察大队斜对面（西岸滨江路）
	6

	
	
	龙山公园（富强东路）
	6

	
	
	人民广场
	6

	
	
	市法治文化园（维港半岛东南门斜对面）
	6

	2
	浛洸镇
	浛洸镇政府旁
	5

	
	
	蓬莱寺塔公园旁
	6

	3
	东华镇
	东华镇人民政府停车场
	6

	
	
	怡翠花园绿山茶庄对面
	6

	
	
	维也纳酒店（怡翠广场店）旁
	6

	4
	望埠镇
	望埠社区一队文化室
	3

	
	
	盈福酒楼（宝墩大道店）前
	6

	5
	大站镇
	丽江国际
	6

	
	
	圆山广场
	6

	6
	英红镇
	英红镇社会综合服务中心
	6

	
	
	英红公园旁
	6

	7
	桥头镇
	桥头镇人民政府停车场
	6

	
	
	桥头镇卫生院前
	6

	8
	九龙镇
	鱼顺阁农庄（九龙南高速口店）前
	6

	
	
	英德农商银行（九龙总社）
	4

	9
	连江口镇
	连江口镇政府外停车场
	6

	
	
	连江口镇中心小学旁停车场
	2

	10
	沙口镇
	沙口镇东面停车场
	3

	
	
	沙口镇西面体育馆
	3

	11
	横石塘镇
	横石塘镇健康主题公园旁
	6

	12
	西牛镇
	西牛镇人民政府停车场
	6

	13
	黄花镇
	黄花公园
	4

	14
	大湾镇
	大湾镇人民政府停车场
	4

	15
	石灰铺镇
	石灰铺镇人民政府停车场
	3

	16
	黎溪镇
	黎溪镇府前路黎溪镇政府门口
	3

	合计
	260



