英德市“黄茅峡水库建设项目”房屋征收
房票安置实施细则（试行）

为进一步完善和补充房屋征收安置方式，满足被征收人的个性化住房需求，根据《清远市房屋征收房票安置实施方案》的规定，结合我市实际，特补充修订本实施细则。
第一条 房票核发主体为英德市人民政府，由英德市人民政府确认的房屋征收部门（即大湾镇人民政府，以下简称征收部门）负责房票安置的具体组织实施工作，包括开设房票专用账户和房票印制、发放、核实、兑付、发放房票换购奖励、申请房票换购奖励等工作。
第二条 房票总票面金额为征收协议约定的安置补偿及奖励的总价（不含房票换购奖励），安置补偿及奖励的总价为被征收房屋货币补偿总额。
第三条 选择房票安置的，应在签订的房屋征收补偿协议中明确使用房票安置、房票总票面金额等相关事项，被征收人须在房屋征收补偿协议中明确选择同意房票安置。
房地产开发企业在办理商品房买卖合同网签时，在商品房买卖合同的“付款方式及期限”中选择“其他方式”，并标注为使用房票付款，首付款金额（其中使用房票金额）、贷款方式、分期数、贷款金额、贷款机构等必要信息。
第4条 房票换购奖励按实际已使用的房票金额给予奖励，未使用部分不给予奖励，奖励标准按照《清远市房屋征收房票安置实施方案》执行。奖励期限计算方式按月计算，如：2月12日核发房票的，在2月12日至5月11日（含5月11日）期间完成合同备案的按照3个月奖励标准计算；在5月12日至8月11日（含8月11日）期间完成合同备案的按照3个月-6个月奖励标准计算；在8月12日至次年2月11日（含2月11日）期间完成合同备案的按照6个月-12个月奖励标准计算。
第五条 房票换购奖励金额纳入项目征收成本，在完成商品房买卖合同备案后，由征收部门提前垫付给房票使用人，后续再由市、县财政部门向换购房屋所在地的市县统一申请兑付返还换购奖励。
第六条 房票总面额大于购房款且使用面额超过85%的，可向征收部门提前兑付房票换购奖励；奖励金额用于支付购房款的，房地产开发企业在业主购房时需协助业主计算出换购奖励金额，将其计入购房款中，后由开发企业向实施主体一并申请兑付。
第七条 转让房票的，由被征收人提交征收协议、房票转让协议原件、被征收人身份证明、受让人身份证明和征收部门要求的其他材料到征收部门办理房票转让手续，收回全部房票原件，重新印发房票；房票有效期不予重新计算，按照原房票有效期印发；征收部门在收到申请并核查通过后，应当在10个工作日内重新核发房票，如存在超过奖励标准期限的，应告知受让人。
房票转让只能由被征收人通过协议转让给受让人。对已经转让的房票，需要进行再次转让的，必须由被征收人收回转让后的房票并作废原转让协议，重新按照本条第一款方式办理房票转让手续，另外还需要向征收部门提交原转让协议作废资料、转让后的房票原件和征收部门要求的其他材料。
第八条 使用房票时，房票总面额大于购房款且使用面额超过85%的，持票人可选择将房票全部交由房地产开发企业，未使用的余额由房地产开发企业代持票人向征收部门提前申请兑付，向征收部门提交购房人身份证明、商品房买卖合同及备案证明、房票原件和征收部门要求的其他材料，经征收部门核实后向持票人兑付未使用的余额。
第九条 办理商品房买卖合同备案登记手续后，房地产开发企业凭征收协议、房票原件、商品房买卖合同、商品房销售发票和征收部门要求的其他材料向征收部门申请兑付。
第十条 房票持有人遗失房票的，凭征收协议、身份证明材料及征收部门要求提供的其他材料至征收部门按规定程序申请房票补办；原房票作废，补办的房票重新编号，征收部门应将房票作废信息进行公布；征收部门在收到申请并核查通过后，应当在10个工作日内重新核发房票。
第十一条 在房票有效期内，如持票人与房地产开发企业解除了商品房买卖合同，且房票资金已全部或部分兑付的，兑付的房票资金退还到账后，征收部门凭转账凭证、征收协议等征收部门要求的其他资料按原房票记载内容重新核发房票。征收部门在收到申请并核查通过后，应当在10个工作日内重新核发房票。
第十二条 房地产开发企业在办理网签手续时需上传提交房票扫描件并备注说明购房人姓名和房号等相关信息；房票可作为购房资金证明办理商品房买卖合同备案手续。
第十三条 使用房票换购后，发生房屋产权调换等情况，不支付差价的，免征契税；支付差价的，对差价部分征收契税。具体政策由税务部门规定。
第十四条 房票使用人或其配偶系住房公积金缴存职工并符合本市公积金提取和贷款条件的，可申请公积金提取和贷款。具体政策由公积金管理部门规定。
第十五条 教育保障政策。被征收人使用房票购买房源超市内房源的，可凭网签备案的商品房买卖合同和房票，向属地教育部门提出子女入学申请。具体政策由教育管理部门规定。
第十六条 其他规定按照《清远市房屋征收房票安置实施方案》执行，在执行过程中遇到的问题及相关建议意见请及时向我局反映。
第十七条 《清远市房屋征收房票安置实施方案》或本实施细则未明确的或在实施过程中存在异议的内容，由相关部门进行补充和解释说明。
第十八条 房地产开发企业、被征收人和相关单位应秉持诚实守信的原则遵循房票的相关规定，对弄虚作假、套取安置补偿资金的，由相关部门依法追究相关单位和人员法律责任。
[bookmark: _GoBack]第十九条 本实施细则自印发起试行，有效期一年。
1

